17h00 - Que conserver de notre patrimoine
? Comment conserver durablement ¢
Mériadeck est-il durable ¢ Faut-il détruire pour
reconstruire durable ¢ Les commerces
défigurent-ils le centre historique 2
Qu'entendre aujourd’hui par

« qualité architecturale » et qualité
environnementale dans ce contexte ¢

Intervenants :
» Jean-Christophe BRETXA, directeur général Redevco

* Aurélie JOUNOT, spécialiste du Développement Duralel chez Eiffage
Immobilier

» Francois BARRE, président d’Arc-en-Réve
* Djamel KLOUCHE, urbaniste
+ Bernard REICHEN, architecte, Grand Prix national d’ Urbanisme 2005

* Dominique LYON, architecte

Rémi CAMBAU :

Comment et a quelle échelle peut-on intervenir gaine du développement soutenable dans
une ville existante, notamment classée et protégée

Dominique DE LAAGE :

Avec le développement durable, on ne sait janrajs d6u nous nous se situons. Dans une
ville comme Bordeaux, quel est l'axe de travailnpipal : I'’économie, le social ou
'environnement ?

Bernard REICHEN :

Nous sommes devant quelque chose a inventer. Iodéskest de retrouver le godt et la
culture du projet en matiere urbaine. Il faut d'abwoir d’'ou nous venons. Nous vivons sous
le signe d’'un double désenchantement. La premiésélakion, c’est la difficulté que nous

avons eu a sortir de la structure de la sociétasinigglle. La deuxiéme, c’est le sentiment de



I'échec et de la faute. Apres la guerre, nous awomstruit des structures urbaines calquées
sur I'organisation de ces sociétés industriellasle® unes se sont effondrées avec l'autre. Ce
mouvement, beaucoup plus fort chez nous qu’a héea a créé une espéece de défiance vis-
a-vis de l'urbanisme et une éclipse qui fait queshcetrouvons juste le golt du projet. Les
villes qui s’en sortent le mieux sont celles ounegires ont la culture du projet et savent la
croiser avec des transformations profondes des sndeevie. L'effet tramway a permis, par
exemple, de reprendre pied dans la grande écludleépondre a des attentes. Le succes
devient alors immédiat. Aujourd’hui, on base le eléppement durable sur la question de
I'énergie, facilement quantifiable. Mais un autieeau, trés important et qui nous renvoie a
I'organisation de la société elle-méme, est cetuladgestion des milieux habités. Les friches
industrielles, par exemple, ne sont plus aujourdimoblématisées comme friches mais
comme secteurs de projets. Il a fallu plusieursedg®s pour inverser cette tendance et
oublier notre passé industriel. Il se passe quelduese de méme nature, qui actuellement
n'est pas regardé ou théorisé, c'est la fin deulalité. Ces deux mouvements sont les
fondamentaux de la ville future et ouvrent la poidisé de dessiner le plein comme le vide ou
de fabriquer de la centralité tardive par la recaitg des territoires industriels.

Rémi CAMBAU :

Est-ce que la reconquéte de la ville existanteimiel aux friches de l'industrie du passé
récent en termes de développement durable ? \alezple récupérer des vides, des friches.
Mais pour la ville qui existe, a quelle échelle-estyue I'on peut intervenir ?

Bernard REICHEN :

A I'échelle du territoire, la ou nous trouvons;@ela des secteurs sauvegardés, un ensemble
de milieux habités (agriculture de contact, grandssembles, faubourgs...). Le
développement durable, c’est connaitre ce miliegamder ce qu’'on veut en préserver et
ensuite de batir un projet digne de ce nom. Tosislébats sur le nouveau dans I'ancien sont
balayés au profit d’'une vision plus globale de w#stoires. L’avantage du développement
durable, c’est d'imposer cette globalisation. Larpiere régle est de rompre avec ces logiques
sectorielles et de trouver ensuite une équatiore eespect du lieu, mise aux normes, mixité
sociale, évolution du commerce...

Rémi CAMBAU :
Que répondez-vous a la question : « Peut-on tmgarver dans la ville existante ? »,
Djamel KLOUCHE :

L'intéressant est de voir surtout comment le dgwadmnent durable ouvre de nouveaux
champs. Sur la conservation, je répondrai : « puiais comment conserver dans la ville des
objets qui ne sont pas patrimoniaux, que n’ont gastérét historique, architectural ou
industriel ? Ces lieux existent pourtant. On estspadepuis I'apres-guerre a un urbanisme
d’expansion en créant de grands ensembles et d& ZUjourd’hui, nous recyclons des
morceaux de territoire, mais nous n‘avons pas f[@ismesure de cette mutation. Le
développement durable doit étre un levier, un @&aétur pour renouveler notre regard sur
ces morceaux de territoire. Par exemple, nous aramporté un concours a Lille portant sur
la requalification en habitat mixte, bureaux, comeee d’'un site industriel situé dans les
faubourgs de Five. Ces seize hectares de halled aiocun intérét patrimonial. Leur seule



qualité est la monumentalité. La maitrise d’ouvraggt de garder seulement une ou deux
halles comme témoins du passé parce que c’étaiisine importante dans I'histoire locale.

Nous nous y sommes refusés. Nous avons fait umiave de chacune des halles et vu quel
potentiel chacune pouvait dégager (stockage de v&d@ires qui évitait de creuser des

parkings souterrains, espaces publics sous seg@peiments sportifs...). Nous avons

travaillé par le bas et construit un projet quiafement démontrait la capacité qu’avait ce
« déja-la » pour faire vivre une ville singulietedd@férente.

Dominique DE LAAGE :

Sur du béati ancien, se pose la question de lI'adhédes habitants a ce projet et a ces
transformations. Comment répondez-vous a cettstigmede la concertation des habitants ?

Djamel KLOUCHE :

Quand nous avons montré notre volonté de garderaximum de halles a Five, les habitants,
la plupart anciens ouvriers de l'usine, étaien¢éresseés, car ils voulaient garder cette masse
enorme, ces halles de 25 a 30 meétres, témoinsudditstoire locale. En outre, face a cette
adhésion, la question de la densité du site, dedsd R+5 ou R+6, ne se posait plus car nous
étions dans I'échelle monumentale du lieu. Nousayau créer ainsi une ville dense, diverse,
écologique en réduisant la place de la voitureussiaen créant un systéme de canaux de
récupération des eaux.

Aurélie JOUNOT :

Nous intervenons essentiellement lorsque la colig€tnous demande de faire évoluer un
guartier, déconstruire ou de reconstruire dansamtigue de développement durable. Méme
si nous déconstruisons, nous nous insérons dadikeld 'objectif est de s’y intégrer de fagon
harmonieuse, avec une dimension de projet premacmpte I'environnement immédiat et le
bati existant, recherchant la diversité et la réixifout cela se fait dans une grande réflexion
de concertation avec la collectivité, des réuniamsc les habitants et les commercants afin
d'imaginer un nouveau quartier qui surtout va répenaux attentes de chacun. Nous
identifions « I'esprit », un patrimoine social qua falloir conserver et imaginer de nouveau.
Pour moi, un projet ne peut pas étre durable gieng fonctionner que si nous intégrons les
parties intéressees.

Dominique DE LAAGE :

bY

Les quartiers a Bordeaux se transforment et serisént brutalement. Comment est-ce
débattu ?

Aurélie JOUNOT :

Ces questions de sécurité font partie des attetgsshabitants, d’'ou la création d’espaces
clos. Mais en termes de développement durable,eopenit pas le rendre hermétiquement
clos, on a besoin qu'il soit ouvert sur la ville.

Dominique DE LAAGE :

Dominique Lyon, comment aborder la question duipaiine ? Que faut-il conserver ?



Dominique LYON :

Le terme patrimoine contient le terme « développdrdarable » et vice et versa. Ce qui dure
constitue un patrimoine. Mais la ville modernedeajl’elle s’est développée jusqu’aux années
1960 est une ville dans laquelle nous pouvons enmmous reconnaitre assez vaguement. Nous
sommes passés a une géographie autre qui estiueieritoire ou de la métropole qui pose
des problemes un peu différents de conservatidhdentification.

Le développement durable envisagé aujourd’hui asgncore formulé un modele urbain ou
une culture urbaine. Dans les pays étrangers, paghe, en Hollande, en Allemagne, il y a
eu des projets politiques qui ont redéfini ce cuitéue le vivre ensemble. Pour nous, le
développement durable est la racine d'un projet mam qui n’'a pas encore trouvé
d’exemples dans I'espace. La ville n'est pas qu’biséoire d’harmonie et de continuité, elle
est une histoire de conflits @conomique, sociai@moriel.

Un des problemes en France est surtout la com@lelhs la prise de décision. Un autre
probleme porte sur la loi, la norme, la regle, univoient & des problemes de sécurité et de
transports. Dans ce contexte, que voulons-nouggeof? Quelle est notre capacité a sortir de
l'idée que la ville va de soi, qu'il suffit de ntiet un peu de végétations, de parler de mixité
pour que tout se pacifie. Selon moi, le patrimasienvisage en termes de conflits Par un
truchement trés injuste socialement, nous faisafisercau patrimoine historique et ancien,
une identité, par le biais de la culture. Parig, g@emple, concentre un grand nombre de
patrimoines. Mais finalement, ces grands batimpatamoniaux, qui ont perdu leur fonction
et coltent cher a entretenir, nous embarrassens Mar collons donc des fonctions nobles et
culturelles et les transformons en museée tels ligde Chaillot, le palais de Tokyo... . Est-
ce que cela correspond a un besoin en termes déenms est-ce que, par une sorte
d’embarras, nous trouvons des fagons de rempligi@sls vides dont on nous dit que ce sont
des témoignages, qui n'ont pourtant plus, selon @ueéune portée critique ni intelligence ?
Nous pouvons nous demander si nous avons besaongerver ces batiments-la. Si c’est le
cas, cela veut dire peut-étre que nous n‘avonsi@asojets pour les remplacer.

Nous devrions faire porter la culture davantagesdarpériphérie plutét que de la concentrer
au centre ville. Le patrimoine souleve ces questamsociété et méme d’injustice sociale. Je
congois cependant tres bien que Bordeaux rénovepateémoine magnifique. Plus
globalement, sur le logement, si nous voulons caimstdurable, nous devons nous interroger
sur la notion de confort et pas seulement des moteahniques. Un des objectifs pourrait étre
gu’on augmente de 20 % la surface des logementsmatruire des appartements qui peuvent
évoluer et se transmettre. Le probleme aujourddstique notre univers normatif ne nous
permet pas d’envisager le développement durablesd@été doit pouvoir pourtant se
permettre des luxes. Une communauté peut décideerdiee de I'argent.

Rémi CAMBAU :

Que pensez-vous de cette idée d’'un patrimoine wpaiitaperdu en partie son sens et devrait
muter ?

Francois BARRE, président d’Arc-en-Réve:



Par notre incapacité a nous projeter dans le faturs célébrons ce qui a préexisté. Mais avec
le développement durable, apparait une idéologigubstitution qui vient combler un besoin
de valeurs communes, de morale, d'éthique et dporsabilisation. Il faut pourtant
s’interroger sur ces valeurs qui semblent faireseasus. Cette adhésion n’est en fait que
fragmentaire. Sur la notion de croissance, nousyq@uinous baser sur le PIB, mais d’autres
critéres d’appréciation pourraient étre pris en ptam le confort d’habitation, la disposition
d’espaces, les pratiques démocratiques...

Jacques Ellul, un des premiers a avoir parlé dagge| parlait de décroissance conviviale. Si
nous ne sommes pas d’accord sur I'idée de croissamale décroissance, nous sommes face
a une contradiction. Sinon, je crois beaucoupritaséparation de la mémoire et du projet. Il
n’'y a guére que dans le domaine de I'architectdbaine que nous faisons la séparation entre
patrimoine et création. C’est une malversationadeulture francaise.

Le patrimoine scande aujourd’hui de maniere monuaterte qu’est la vie et la mémoire de
milieux, de groupes. Si aujourd’hui le bati esingportant, c’est bien parce que nous sommes
passés dans une société post-industrielle. L'idgelentrepreneuriale est une idéologie de
changement. Quand nous parlions aux responsabRsramilt de la mémoire de I'industrie et
de la préservation de cette mémoire des batimedtssiriels, cela leur apparaissait comme un
signe d’une perte et d’'un échec qu’ils ne voulapas assumer.

Il faut, bien entendu, introduire de [Iarchitectumntemporaine dans les béatiments
patrimoniaux et que nous puissions répondre a deaaux usages. Mais il faut respecter les
usages aussi d’autrefois. Si nous appliquons tdesesormes de sécurité ou d’acces, dans un

batiment historique, cela est completement idiotpetit aller a I'encontre de la réalité
architecturale.

Par ailleurs, dans le développement durable, ilungeu de normes et de labellisations qui
oublie une dimension dans la qualité de confortpalesie, d’appartenance et d’appropriation
d’une ville, d’un quartier. Je crois que le patrim® est fait pour une part importante de
hasards. A partir de ce qui existe, tout peut aveau exister. Dans les trois piliers du
développement durable, il manque le -culturel et n@rale. La citoyenneté et la

responsabilisation du développement durable camaista réinventer du politique dans un
projet de vivre ensemble, de structurer cela dares pensée politique qui aujourd’hui fait

défaut.

Dominique LYON :

En France, contrairement a I’Allemagne, nous clasg®u et nous protégeons beaucoup. Les
Allemands ont inventé un concept tres simple : palgimoine en mouvement » qui consiste a
accompagner ou ralentir un processus qui va vargrna. En France, nous ne supportons pas
les ruines. Du coup, nous détruisons notre patnmat ce quon appelle «la valeur de
charme ». Tout vouloir normaliser n'a pas de séhs.ne peut pas rendre tout clean et
commercial. Le patrimoine idéal est celui qui préamdouleur, la musique du projet qu’on lui

applique.
Dominique DE LAAGE :

Jean-Christophe Bretxa, vous allez intervenir suthactare de ville déja béati, entre la rue
Sainte-Catherine et la rue de Cheverus, sur Blad-Ouest. Vous allez y faire des places, des



commerces, changer la circulation, créer du logeém@est ambitieux de s’insérer dans un
lieu si chargé en histoire. Comment s’inspire-teandéveloppement durable pour mener un
projet pareil ?

Jean-Christophe BRETXA, directeur général Redevco

L’installation du journalSud-Ouestlepuis la fin de la seconde guerre mondiale maejue
effet un lieu chargé d’histoire. Le déménagemenjodmal sur la rive droite offre cependant
'opportunité a la ville d’avoir un équipement quemporte du logement libre et social et du
commerce dans ce quartier ou se trouve déja ungitédecommerciale. Dans I'optique du
développement durable, nous avons pris le tempséfiéchir, de bien regarder le site,
d’écouter son environnement. Notre réflexion ségglement portée sur la densité idéale. Le
batiment haussmannien, avec ses R+6 ou R+7 etaedeg possibilités de flexibilité suivant
l'usage s’y préte bien. Nous nous sommes attacloegt@ idée de flexibilité surtout pour le
commerce qui évolue beaucoup au fil du temps eeégmt a la fluidité des circulations.
Nous avons pris en compte de méme des élémentgéfinees comme lisolation, la
récupération d’eaux de pluie, la mise en placeatmpaux photovoltaiques.
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Prolongements et échanges autour de

- Le projet de reconversion de I'llot Sud-Ouest (volet
commercial)

Intervenants :
» Charles André ROCHE, fondateur de la filiale francaise de Redevco séparées

magasins, spécialisée dans le commerce de centriéeyiconseiller européen de
Redevco,

» Jean-Christophe BREXTA, directeur de Redevco

» Laurent DEBREUILLY, responsable développement de Reevco

Charles André ROCHE :

Vous voyez : on descend tout droit, on rentre roeePDijeaux a la place du C&A. On a une
rue qui entre comme cela, et qui arrive sur unadgalace, en bas, mais on peut faire le tour
aussi a I'etage du dessus. Quand on descend, iga aur niveau de la rue Sainte Catherine.
Et on redescend en face de la Fnac. On n’a pasyturtettre sur la maquette, mais ce sera
plus animé que c¢a, et plus végétalisé...

C’est une organisation dont nous avons I'’habituck, nous sommes les plus grands
spécialistes européens des rues piétonnes. Nows/ars fait beaucoup en France, dont
Sextus Mirabeau a Aix-en-Provence, le palais degrfées a Pau, et puis en Hollande, en
Belgique, en Allemagne, en Espagne... On essaieitaliger, re-piétonniser la ville, pour
faire revenir les gens.

Question du public:

Nous nous inquiétions de la programmation desrisi Il n'y a que du commerce
aujourd’hui !

Charles André ROCHE :

Non, il peut y avoir du loisir, de la restaurati@h,toute la gamme pour satisfaire les besoins
du public. Mais ce ne sera pas une piste de kanhdaowling...

Question du public:

Un bowling avec piscine, cela peut étre une bodée...



Charles André ROCHE :

Des piscines sont déja dans ce batiment-la, ausmus

Question du public:

Imaginez-vous par exemple des galeries d’'art ?

Charles André ROCHE :

Il peut y avoir des galeries d’art. Mais durant tkscussions, il nous a été dit qu’il fallait
baisser les charges foncieres. Moi, je veux bieaisinei, c’est celui qui payait le plus cher qui
I'a emporté. Pourquoi on a remporté le projet Z@au’'on avait déja le magasin C&A qui
permettait de faire la jonction. Alors que les astn’avaient pas une entrée aussi sdre.
Question du public:

Selon vous, quelle est la particularité du centlle-de Bordeaux ?

Charles André ROCHE:

C’est le plus intéressant pour moi, car c’est kenper dans lequel j'ai travaillé. J'y suis tres
attaché. C’est pourquoi on n'y fera pas une horf@ardeaux est une belle ville

Question du public:

Qu’est-ce que I'llot sud ouest va apporter ?

Charles André ROCHE :

Historiquement, il y avait un petit canal, les gengraient avec des barques. Il faut redonner
cet esprit en faisant quelque chose de piétortains les deux sens. Nous allons donc faire
des allées piétonnes : I'une partira de la rueadmltte Dijeaux, puis des marches descendront
vers la future place Sainte Catherine que I'onnéeic qui sera de plain pied avec la rue Ste
Catherine. Ce sera tres ouvert.

Question du public:

Vous allez mettre des plans d’eau ?

Charles André ROCHE :

Oui, des cascades, des murs végétaux...Mais leuitarnant étre délicats. Avec les grues, les
entrées et sorties de camions, les toupies de b#snpoutres... On ne sait pas quand
travailler sans géner personne. Il y a un maxindencontraintes. C'est un peu comme
lorsqu’on avait refait le Capitole il y a vingt ans

Question du public :

Quel est le calendrier prévu pour ce projet ?



Jean-Christophe BREXTA:

Les travaux pourraient commencer fin 2009, en fonatle I'obtention des autorisations, car
les demandes n'ont pas encore été déposées. Gehit dkrurer trois ans. On envisage une
ouverture fin 2012, ou début 2013. Cela prendre tnas parce qu’on veut faire un chantier
doux, sans nuisance, afin que les riverains steembins dérangés possible.

Question du public :

Y mettez-vous de la performance énergétique ?

Jean-Christophe BREXTA :

Nous voulons surtout trouver la bonne densité diert des matériaux locaux recyclables
autant que possible. Nous souhaitons aussi aveiflexibilité dans la conception pour éviter
d’avoir tout a refaire demain. En termes d’énergie aimerait avoir une tres bonne isolation
thermique, et si possible de la production d’éreeggiec des panneaux photovoltaiques.
Question du public :

Il 'y a pas de volonté d’aller vers le standard@passif ou autre ?

Jean-Christophe BREXTA :

On obtiendra a priori une certification BREEAM. Maious sommes préts aussi a obtenir une
deuxiéme certification d’un autre organisme. Naisdns des projets sur le long terme.

Laurent DEBREUILLY :

On aura une place sur le c6té des commerces aderelaussée, et dans les étages, du
logement. Nous ne couvrons pas, car nous ne voydassjue le quartier ait I'allure d’'un
centre commercial. Nous aimerions arriver a défimrquartier, voire un village. Le travail
avec nos architectes consistera a intégrer cetigrggmmation et a réussir a faire une greffe
urbaine. Nous aimerions que les gens identifientdBaux tout de suite quand ils se
retrouvent sur la place. Nous aurons perdu sireslsemble a n’importe quelle autre ville.
Question du public :

Avez-vous des idées pour obtenir cet esprit boisl@la

Laurent DEBREUILLY :

Nous avons lancé un concours d’architectes poaryessle mixer cette fluidité, le commerce
et I'aspect piéton tout en s’intégrant au coeur dedBaux. Nous sommes ouverts a toutes
propositions.

Question du public :

Est-ce le tout début du projet ?



Laurent DEBREUILLY :

Oui, nous en sommes a la genese du projet. Lebfhigaa été confirmée. Le site est encadré
par des rues, et notre programmation a di end¢enipte. Il a fallu trouver un équilibre entre
les pleins (les activités) et les vides du domainklic. Nous sommes dans cet état d’esprit.
Ensuite, ¢a devrait vivre tout seul. Si dans dig, s gens passent et disent « tiens, qu’est-ce
gu’il y avait avant ici ? », ce serait notre pluglé réussite

Question du public:
Est-ce que la place Lemoine est conservee ?
Laurent DEBREUILLY :

Elle est conservée en l'état. Elle sera reliée &renopération. On restaurera les petits
immeubles de la place pour établir une continuité.

Question du public : Avez-vous déja choisi les matériaux ?
Laurent DEBREUILLY :

Nous avons des architectes qui vont apporter ldgti@as. Nous sommes un groupe

hollandais, et donc tres sensible a l'environnemdet par notre histoire et notre

positionnement géographique. C’est dans leurs géméaire de la gestion a long terme, et de
trouver une bonne gestion de I'énergie. Un destpdiondamentaux, c’est que nous ne
voulons pas créer de mail, chauffé en hiver etatiigé en été. Notre objectif est de rester
ouvert sur la ville, c’est le leitmotiv de I'opéit.



Prolongements et échanges autour de

- Laréalisation de l'illot Bonnac de Jean-Pierre
Intervenant

* Jean Pierre BUFFI, architecte

LMlot Bonnac occupe une position stratégique awrcatu centre ville de BordeauX.
s’oppose en tout point au quartier Mériadeck caiitstians les années 1970 ou tout est zoné.
Par les dalles, les piétons sont isolés des vaituagicun commerce n’'a €té envisageé sur les
terrasses... Cet aménagement se dresse contriela vil

Il s’agit de remplacer de vieilles parcelles qui été démolies par un grand ilot. Nous avons
élaboré un centre d’habitation, un hotel et un esgammercial qui s’ouvre sur l'intérieur.
Les centres commerciaux donnent sur la rue int&ipteexistante, connectée a la ville. Une
galerie vitrée irrigue I'espace commercial et @t Mériadeck a la ville ancienne. Cette rue
sera éclairée bien gu’elle soit fermée le soir.

Nous avons travaillé sur les rapports au sol, ametment a Mériadeck ou les batiments
arrivent sur une dalle, ceux de I'llot Bonnac irpugqu’au sol, ou se trouvent les boutiques.
Nous ne voulons pas que cet espace phagocyte diic pu faut vraiment que I'espace
public ait sa dimension dédiée au public. C’estrgoai notre objectif est de faire la ville
contemporaine, agréable a vivre avec unité et evicér

Aussi, avons nous décidé de travailler avec degnmaik qui ont une connotation ancienne.
Nous nous sommes demandés comment récupérer la pieur la travailler comme un
matériau actuel. Elle n’est plus utilisée comme siecle dernier, elle est intéressante
thermiquement et elle donne un volume trés pur.sNauwons choisi des pierres de dix
centimetres, semi porteuses, magconnées mais en aasule la pierre plaguée.

L’objectif était de redonner la couleur, la lumiitégypique de la ville de Bordeaux avec une
mise en ceuvre actuelle : du béton, de l'isolandesta pierre. Nous tenions a utiliser les
technologies de pointe qui nous appartiennent etrgus maitrisons ; nous avons voulu les
mettre au service d’'un habitat qui ne soit pas se@andes incohérences.

Les logements sont protégés du soleil, mais il€figant de la vue sur la ville, le soleil
pénetre en hiver tres en profondeur sur la pietreneété, I'épaisseur des murs évite la
chaleur.

Les quatre logements, tous traversants, donne gandin intérieur et sur la ville extérieure,
sur la grande avenue qui va étre tracée, ce gidienn habitat cohérent : en plein coeur de la
ville, les citadins peuvent bénéficier d’'un jaréinde commerces.

Quant aux halls d’entrée, ils débouchent sur l'aegron se croirait dans une galerie d’art.
Avec le Maire, nous avons voulu faire vivre cetaesp Une grande fresque rouge vif, visible



de I'extérieur, réalisée par un peintre contempprast exposée dans chaque batiment. Nous
avons voulu créer un échange, une richesse easigalte publique qui pénetre I'espace prive.

Concernant I'h6tel trois étoiles, les bétons sefastirés, ce qui permettra a ce matériau de
perdre son caractére « pauvre ». De plus, cettissgpaouche lui donnera cette garantie de
durée. Il sera de la méme couleur que les menessetiles balcons, ce qui permettra a I'hotel
de s’intégrer a l'identité de la ville. Nous somntess sensible a la durée, au confort, au
rapport a la ville car un bon projet dure longtemps

Dans le cadre du développement durable, nous dmufsague dans la partie de volume du
pavillon séjours, les appartements puissent étngiles d’un bout a l'autre, c’est pour cela
gu’ils sont traversants.

L’isolation a son importance. Nous avons prévu épaisseur de mousse garantie de trente
cing centimétres qui sera une bonne protectionirsol®@endant les fortes chaleurs, la
ventilation naturelle permettra d’éviter le recoar$air climatisé. Les vitres sont toutes en
double vitrage et le jardin crée un environnemenérieur frais. Bien entendu, les eaux
pluviales sont récupérées.

Ce qui donne lidentité de Bordeaux, c’est la vilona, avec les balcons par exemple.
L'objectif consiste a récupérer cette vibration @Jes éléments techniques que nous
connaissons, comme le découpage laser (I'acierugcau laser). Nous avons tout fait pour
récupérer l'identité qui appartient a Bordeauxnteatendu, tout dépend de I'endroit ou I'on

se trouve. Ailleurs, nous aurions procédé différeamin

Le chantier a débuté en 2004 et se termine dankjupse mois. Nous avons cherché a
démontrer gu'il était possible d’étre tout a fadintemporain, de sauvegarder la ville, de ne
pas s’opposer a elle et méme de dialoguer avec elle

L’architecture moderne ne s’accomplit pas avecgilasds mouvements de manche ; il nous a
fallu prendre en compte le contexte urbain et leg@mme. De plus, le clieriffage
Immobilier Atlantiquenous a suivi complétement dans cette recherclgeiaéé absolue.



19h30 Ravalement et développement durable
Bordeaux, ville de pierre, ville de couleur 2 débat
organisé par Renaissance des Cités d'Europe

Intervenants :

+ Alexandre GADY, historien de I'art
« Rémi DESALBRES, architecte

* Philippe MAFFRE, historien de 'art, DRAC

Anne Marie CIVILISE, présidente de I'association Reaissance des Citées d’Europe :

Le visage de la ville de pierres est tout en nusinbes soupgons de couleurs éclatent c¢a et la.
Bordeaux est en train de vivre une nouvelle mues wvouvelle époque, grace a une
reconquéte de l'histoire. Afin que la ville trousa véritable singularité, les techniques
d’aujourd’hui doivent étre employées avec des gastgpectueux de son histoire.

Alexandre GADY :

N’étant pas bordelais je suis extérieur a la palgmiqui a secoué votre belle ville. En tant
gu’historien et touriste, jadmire Bordeaux, je isrgue c’est une des plus belles villes de
France. J'enseigne dans les écoles qui formerartdstectes du patrimoine d’aujourd’hui et
je compléte mon action publique par des actionscatives de défense du patrimoine qui
sont plus parisiennes que bordelaises. Je ne nmegpci pas seulement en historien mais
aussi en citoyen.

Le ravalement est un débat récurrent dans I'histdu patrimoine francais. L’enjeu des
enduits sur les facades de Bordeaux est essdBdidigeonner des matériaux précieux comme
la pierre de taille n'est pas anodin ; cela famssgil faut y réflechir. Tout le monde se
souvient des ravalements avec Malraux qui ont néatgs profondément I'image de Paris.
lIs ont été faits dans des conditions catastrogsguwar le temps politique et le temps
patrimonial n’est pas le méme. Ces ravalement®int’une brutalité telle que quarante ans
plus tard, il a fallu payer trés cher les réparajcnotamment celles de Notre Dame de Paris.
Il est évident que les facades du XVllle siécleegtabadigeonnées avec plusieurs couleurs.
Est-ce une raison suffisante pour les badigeonndoud prix aujourd’hui ? C’est ici
gu’intervient la notion de golt et de cohérencecavatre propre regard sur la ville. Car la
facon dont les travaux de ravalement sont effealeéaissent I'identité de la ville.

Les étrangers se sont inquiétés de la pratiquedrse. Apres avoir laissé les batiments dans
un état de saleté absolu, les Francais se sontimisttoyer et par la force des choses a
beaucoup décaper. En 1989, les multiples réactiessscientifiques étrangers dénoncant ce
décapage ont inquiété le directeur du patrimoiaadais. De ce fait, il organisa un colloque,
dont I'objectif était de s’interroger sur la vatiélide ce systeme.



En 2002 eut lieu un second colloque au chateau elsailles intitulé «les couleurs de
I'architecture ». Se posa alors la question deodaletir du badigeon : devait-il étre blanc,
rouge ou bleu? La couleur existait-elle dans Haecture frangaise ou était-elle
monochrome ?

Le débat bordelais de 2008 se situe dans un cenferdcis : nous réfléchissons a ces
guestions depuis environ vingt ans. En France méasons pas suffisamment la culture du
doute. Notre regard sur le patrimoine est pollu.éxemple, nous nous sommes apercus que
le blanc n’existait pas au XVlle siécle et que datitution de fenétres blanches était une
erreur si nous voulions rester dans un schémarigjgto A Paris, des croisées de menuiserie
rouges sang de beeuf ont été découvertes : cetucquovoquait une réaction extraordinaire
sur la pierre. Dans le Marais, une maison Louis X/ 1705 était parée de fenétres bleu
turquoise. Nous avons alors découvert que les cmileomogenes n’existaient pas.

Une autre question a consisté a relativiser nedrir concernait les persiennes. Pendant
longtemps, il a été convenu de les enlever suialgsies du XVlle siecle et du XVllle siecle,
car nous pensions gu’elles n’étaient apparues pprar du XIXe siécle. Mais les archives et
les tableaux nous montrent, au contraire : cesan&retaient présents des le XVlle siecle. Il
est donc prudent de garder a I'esprit que nousivens pas grand chose.

Philippe MAFFRE :

Comment se pose la question des couleurs ? Leswsufjue I'on peut rencontrer sont le
rouge sang de boeuf, le jaune citron et le vert éafapagne. Il ne faut pas croire que les
facades d’aujourd’hui sont telles qu’elles étajewlis. A Bordeaux, il y avait des auvents de
tuiles qui amenaient de la couleur ; les tableauXWllle siecle en témoignent. Des maisons
prestigieuses datant de 1774 sont trés blanchesoet jamais été badigeonnées, car les
pierres ont été choisies avec soin ; elles sonesoexactement de la méme blancheur.

Une maison donnant sur le cours Xavier Arnozantcois en 1769 comporte une différence
de ton entre le premier étage et le rez-de-chaugsda est d0 a l'usage du lait de chaux,
destiné a blanchir. Parfois le badigeon est coésgrarfois la maison est ravalée ; tout ce qui
a été élaboré au XVllle siécle n’était pas forcénmrect. Mais il est essentiel de savoir
comment c’était avant.

Stéphane DELAUX, adjoint au Maire, chargé du Tourisne et du Patrimoine :

Pour la France entiere, Bordeaux était une vilieen®dous avons fait un travail considérable,
car maintenant Bordeaux est une ville blonde. G&ptojet urbain de cette ville qui a changé
sa couleur et son aspect. La conjugaison des pieleeBordeaux et du soleil améne une
nouvelle perception autour de la couleur : nousmemen terre de nuances.

Nous, les vieux bordelais, avons vu ces changemesitt® nouvelle image de la fagade des
guais. Nous avons le sentiment de vivre une autedans la méme ville. Le travail de
restauration qui a été effectué sur les facadaesréeessaire, car elles étaient tres abimees.
Nous nous interrogeons Aujourd’hui, en terme deablilité : ne faut-il pas protéger ? En tant
que propriétaire, je préfererai, la prochaine fpigtéger ma facade plutdét que de la ravaler.
Tant que nous sommes producteurs de pollution, agressons notre environnement et notre
patrimoine, nous devons nous poser la questioa geotection. La technique du badigeon me
parait intéressante pour la conservation, la dlitéket pour I'esthétique de cette ville.



Nous allons nous pencher sur des exemples de behdesnauvaises pratiques.
Rémi DESALBRES, architecte

Bordeaux est devenue une ville lumineuse, clairdleodiversité a toute sa placBous
conservons le souvenir d’'une ville noire avant gaesoient ravalées les facades. Au cours du
chantier de ravalement, il n'est pas rare que fegscarons soient délabrés. Le sablage, par
exemple, est treés agressif. La projection de salelajlice est nocive a la sculpture. Parfois, le
sablage provoque une multitude de trous dans leanas si bien que I'eau s’y accumule et la
salissure va pénétrer a l'intérieur. Tous nos &ffeont porter sur ce nettoyage.

Le XVllle siecle a produit de trés beaux lotissetsesomme celui de la rue Huguerie. Lors
du ravalement, la pierre a été mise a nue et ietsjont été refaits de facon grossiére, rendant
la lecture de I'architecture trés difficile.

Place Tourny, en face de I'nétel de la Marine, pasements ont été sablés et retaillés lors
d’un chantier réalisé en 2007. Le sablage est d#&eas pour les sculptures, mais aussi pour
les parements. La pierre devient alors poreusejeusge et la pollution s’accroche plus
facilement ; concernant le développement durabkdtecsolution doit absolument étre
abandonnée. De plus, le chemin de fer, autreméntediabot muni de véritables dents, est
encore utilisé. Cette technique retire la couchendéére, parfois de pres d’'un centimetre, et
altére la pierre sur le parement ancien.

Il faut garder a I'esprit que les facades raconéeissi la ville ; elles peuvent étre de véritables
témoins plus ou moins muets. Face a I'hotel dee sk tient un immeuble sur lequel se
trouvaient des inscriptions racontant [Ihistoirelijigue et sociale de Bordeaux. Un
ravalement a eu lieu il y a quelques jours, enl 2008, et plus rien ne subsiste sur cet angle
de pierre. C’est un outrage a la culture. Outrpdeie de données historiques, un ravalement
brutal avec perte de lecture induit une accélématies pathologies, notamment le
développement de mousses et parfois d’algues.

Francois GONDRAN, architecte des batiments de Frare:

Force est de constater que les travaux de ravatepeeivent accélérer le vieillissement du
batiment que nous voulons préserver. Dans ce c#sslagit d'un échec et d’'une atteinte au
patrimoine. Le batiment nécessite des ouvriens fiemés et bien rémunérés pour obtenir de
bons résultats. C’est pour cela gu’il est impor@atravailler avec des architectes ; les faire
intervenir est une garantie de sérieux. Il fautrfer et suivre de trés prés les employés du
batiment, les artisans, les tailleurs de pierre..fage la chasse aux réflexes conditionnés.
Mais notre systeme économique va dans le senssmvédorsque les entreprises du batiment
sont mises en concurrence, I'élément motivantt ¢&eprix.

Quand je suis arrivé a Bordeaux jai été atterr&ale a quel point on utilisait les sableuses,
les chemins de fer, ce qui devenait une atteintpadimoine. Utiliser une sableuse est une
erreur mais souvent, les chantiers sont pris paergs. J'ai organisé une présentation des
techniques de nettoyages avec des savons spéltigaxit d'6ter la partie noire qui recouvre
la pierre pour retrouver la pierre sans agressiengui permet de découvrir des badigeons
anciens et notamment des inscriptions.



La solution serait d’avoir recours au savon liqueted’oter la pellicule sur la pierre sans

'agresser. Ce qui permettrait de conserver lesripigons. Il ne faut pas toucher aux joints

mais les menuiseries doivent étre sauvées et adltéms. Le savoir-faire des ouvriers du

batiment doit aller dans ce sens. Nous sommes Hesigrs vandales des monuments
historiques. Le développement durable, consistsi @asansmettre aux générations futures ce
gue les anciens ont fait merveilleusement

Le badigeon est une trés bonne chose, mais ildafaire assez léger, y mettre un peu d’ocre
jaune et un peu de terre de sienne afin que casse fpas un contraste trop violent avec les
autres batiments situés a coté. Les joints dedlh@airac font un centimetre d’épaisseur,
c’est une catastrophe, il aurait fallu gu’on neve® pratiquement pas.

Jean Pierre PAULY, ingénieur géophysicien :

Dans les églises de campagne, nous nous heurtompr@bléme majeur. L'enduit a la chaux
a eté malheureusement remplacé par I'enduit dentirde le premier était plus approprié, car
il laissait respirer le support. Il s’agit donc gl&trés prudent en matiére de réfection et méme
méticuleux.

Marc SABOYA, écrivain, historien :

Je vais employer un ton plus polémique. ConcertarBBordeaux classique, les travaux
réalisés sont tout a fait remarquables, mais disgrdicieux de ne pas oublier le Bordeaux du
XIXe et du XXe siécle. Jinvite Monsieur Gondras@rendre sur les lieux que je vais citer.
Les boulevards aussi possedent des demeures &loeég pour I'instant, elles sont gachées
par la pollution et le manque d’entretien. Le bwale Wilson est splendide par sa qualité
architecturale ; un éventail de styles qui intiednt de la couleur dans les changements de
matériaux, dans le traitement des joints y estsgté, mais actuellement tout est noir.

Sur le boulevard du Maréchal Leclerc, se tiennestglus belles maisons art nouveau de
Bordeaux. Lorsqu’une facade est ravalée, des éksmepiendides sont découverts. L'une
d’elle est recouverte de tuiles vernissées vertddeeies, d'autres de céramiques. Mais ces
beautés sont invisibles a cause de la pollutiorvabDeces belles maisons art déco passent
30000 voitures, les facades sont dans un état kavlenLe Bordeaux art déco est peu colore,
plutdt blanc, il ne faut pas oublier qu’il est, luissi menacé. Concernant le Bordeaux de la
deuxieme moitié du XXe siecle, que reste-t-il desleurs ? La facade de la caserne des
pompiers rive droite, est une fagcade colorée, gate+t-il de sa couleur d’origine ? Quant a la
facade de la salle des fétes de la Cité du Grarg] iPa’agit d'une composition de mosaiques
qui est unique dans I'histoire de I'architecturerdmdaise et pourtant, elle est dans un état
lamentable, le batiment est menacé, presque dadgtatide décomposition avancé. L’institut
des formations des carrieres de la santé, situéeded’hdpital Pellegrin, est un batiment
coloré. Rectangulaire, avec des pare soleils rticqui rythment cette facade, il a été
élaboré vers 1965. Tous les pare soleils ont étésod’'une composition de céramique qui, au
fur et @ mesure que I'on change de point de vuduémg c’est une sorte d’art cinétique,
unique en France. Pour résumer : félicitationseequi concerne le Bordeaux classique, mais
n’oublions pas le Bordeaux contemporain. Une yjlievit n’a pas besoin d’étre astiquée tous
les matins, elle a juste besoin d’étre entreteroeiment.

L’écrivain japonais Tanizaki écrivait dah®loge de I'ombre « La civilisation occidentale
et la civilisation japonaise sont placées soussilpges contraires. La premiére, sous le signe



de la lumiere, la seconde, sous le signe de I'onil@e occidentaux aiment tout ce qui brille :
les cristaux étincelants.» Les édifices a I'état de conservation parfatrdvalement des
facades de Paris auxquelles on a ainsi 6té lagodtintemps en est un exemple. « Lorsque les
Japonais importaient I'argenterie occidentalenéda polissaient pas car ils I'aiment ternie ».

Alexandre GADY :

Les risques relevés par 'Unesco sont ceux de®{gr@j venir. La nouvelle question concerne
la ville durable. Quels matériaux va-t-on acceftegtoncernant l'intrusion de matériaux

renouvelables, s’agira-t-il de bois, le peindrait-et comment ? Les architectes de la
modernité vont devoir jouer avec le patrimoine sknsnésestimer ni le surestimer. La

référence a l'architecture des lumiéres doit-elfe & seul style a partir duquel il faut penser
demain ? Les godts ne sont pas figés et les gafitdechain ne sont pas encore connus,
d’ailleurs, ils ne nous plairaient peut-étre pas.

Je vous cite cet extrait tiré d’'un texte issuLdeThéorie de I'architecture au XIXe siecke
propos du pittoresque : « Le pittoresque se recemolui tout seul par I'ceuvre du plus
grand des artistes, c’est le temps. Le caracteyediéices, c’est la condition de leur diversité
et de préserver une ville ou une époque de la maimdes constructions pour échapper a
'anachronisme archéologique ». Ce texte s’adreasai architectes du XIXe, mais il semble
encore d'actualité : « Au lieu de chercher a réaltgielque chose d’extraordinaire, soyez des
artistes de votre temps ».



